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O P I S    T E C H N I C Z N Y

A
 DANE OGÓLNE

1. Lokalizacja budynku:

Al. Wojska Polskiego 10 (dz. nr 481/2)
Słupsk                                                                                                                                                                

2. Inwestor:

Wspólnota Mieszkaniowa Wojska Polskiego 10
Słupsk
B
 PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Umowa na opracowanie dokumentacji technicznej projektowo-kosztorysowej dot. „Rewitalizacji Traktu Królewskiego” w Słupsku, 
a w szczególności budynku przy Al. Wojska Polskiego 10. 

2. Zakres prac projektowych omówiony i uzgodniony z Inwestorem.

3. Wizja lokalna.

4. Inwentaryzacja.
5. Odrębnie opracowana ocena techniczna.
6. Aktualnie obowiązujące przepisy i normy budowlane


C
 ZAKRES OPRACOWANIA

1. Projekt  dotyczy renowacji elewacji w budynku.

D
 OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO

Inwentaryzowany budynek jest częścią pierzei ul. Wojska Polskiego. Jest to budynek czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony. 
Przekryty dachem o niewielkim spadku. Elementy konstrukcyjne dachu są 
w dobrym stanie technicznym. Pokrycie dachu – do wymiany.

 Kominy są w dobrym stanie technicznym.
Do budynku prowadzi wejście z bramy przejazdowej, łączącej podwórko 
z ul. Wojska Polskiego. 

Obiekt posiada elewacje zróżnicowane pod względem wystroju. 
Elewacja główna, od ul. Wojska Polskiego, dość bogato zdobiona, w postaci: loggi na 4 kondygnacji, cofniętego fragmentu elewacji trzeciej kondygnacji, gzymsów międzykondygnacyjnych i podokiennych, płycin, naczółków, oraz pilastrów. 
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Elewacja frontowa jest niesymetryczna. Z lewej strony występuje dwukondygnacyjny, półkoliście zwieńczony przejazd na podwórko. W części pasa parteru zostały dobudowane duże witryny sklepowe, będące w konflikcie z elewacją budynku. Na trzeciej kondygnacji fragment elewacji jest cofnięty 
w stosunku do lica ściany, zdobiony półkolumną i pilastrami. Na czwartej kondygnacji zlokalizowana jest loggia, zdobiona półkolumnami.

Elewacje od strony podwórza prawie pozbawione zdobień. Jedynym elementem jest fragment elewacji z łukowatym przejazdem na podwórko, 
a nad nim wysunięta część ściany w postaci ryzalitu, biegnącego aż do trzeciej kondygnacji, zwieńczony gzymsem.
Ściany budynku nie posiadają istotnych uszkodzeń, natomiast w bardzo złym stanie znajdują się tynki elewacji frontowej i wymagają wielu uzupełnień. Tynki elewacji tylnych są w dość dobrym stanie, jednak nie nadają się do przeniesienia ciężaru ocieplenia.
W wielu otworach okiennych zachowała się pierwotna drewniana stolarka okienna. 
Stolarka drzwiowa drewniana. 
Balustrady i brama przejazdowa stalowe.
Klatka schodowa jest w dobrym stanie.

Poziom terenu jednolity.
       Budynek jako obiekt o wysokich walorach historycznych i architektonicznych jest wpisany do gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków.
E
 ELEMENTY PODLEGAJĄCE ROZBIÓRCE 

1. Należy rozebrać  stolarkę okienną (poza już wymienioną).

2. Należy usunąć tynk ścian od strony podwórza.
F         ZAGOSPODAROWANIE TERENU

     
Teren wokół projektowanego budynku nie ulega zmianie.

G
  ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE

Ze względu na bogaty wystrój elewacji frontowej, niemożliwe jest wykonanie docieplenia, natomiast ściany od strony podwórza można i należy docieplić. Tynk od strony podwórza, ze względu na zbyt małą nośność, należy skuć, a następnie wykonać docieplenie metodą lekką, mokrą. Ocieplić należy warstwą styropianu grubości 12 cm. Zaprojektowano także niewielkie wzbogacenie detalu architektonicznego ściany tylnej (opaski, podokienniki).
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Nowe detale architektoniczne można wykonać z  elementów dekoracyjnych stosowanych w budownictwie jako elementy wyłącznie ozdobne, a nie konstrukcyjne, w celu uzyskiwania oryginalnych efektów estetycznych na  elewacjach. 
Elementy dekoracyjne wykonane są z twardego, sezonowanego styropianu EPS 200 (dawniej PSE-FS 30), pokrytego warstwą elastycznej masy zbrojącej (kompozycja żywic i kruszywa mineralnego frakcjonowanego) pomalowanej farbą podkładową. Ze względu na mały ciężar można je stosować do ozdabiania elewa-
cji ocieplonych metodą lekką mokrą.  
Wymiany wymaga pokrycie dachowe z papy – w całości. 
Stolarka okienna elewacji frontowej jest wymieniona w tak dużym stopniu, że należy ją tylko uzupełnić w ten sam sposób, to samo dotyczy stolarki okiennej od podwórza. Wskazane jest, aby współczynnik przenikania ciepła dla okien pomieszczeń mieszkalnych Umax był nie większy, niż 1,80W/m2K.
Oryginalna balustrady loggi należy skutecznie zakonserwować, po uprzednim dokładnym wyczyszczeniu.
Kolorystyka elewacji została szczegółowo oznaczona w części graficznej projektu. Oznaczenia kolorów przyjęto według katalogu StoColor System. 
H
  ELEMENTY WYKOŃCZENIOWE

1. Rynny i obróbki blacharskie w kolorze stalowym.

2. W  pasie cokołu zastosować tynk antywysoleniowy.

3. Kolory tynków zestawione są na rysunkach elewacji. 

CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA INWESTYCJI
Inwestycja nie powoduje negatywnego wpływu na środowisko oraz zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie.

UWAGI KOŃCOWE

• Wszystkie materiały powinny posiadać certyfikaty i świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie i atesty, którymi powinni legitymować się producenci i dystrybutorzy. Należy stosować materiały, które dopuszczono do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207) z późniejszymi zmianami/.
• Wszelkie roboty winny być wykonane pod nadzorem osób uprawnionych zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych”, zgodnie z zasadami BHP oraz według  „Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych”.
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• W przypadku podanych dokładnych materiałów i producentów dopuszcza się zastosowanie innych produktów nie gorszych niż zaproponowane

• Każde urządzenie powinno posiadać znak bezpieczeństwa.

• Podejścia instalacyjne do urządzeń wymagających stałych podłączeń zaleca się wykonać po otrzymaniu danego urządzenia.

• Elementy stalowe zabezpieczyć środkiem antykorozyjnym.

• Przed przystąpieniem do realizacji należy wymiary sprawdzić dokładnie 
w naturze.

• Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawą o Prawie Autorskim i prawach pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994r. Powielanie całości lub fragmentów bez zgody autora projektu – ZABRONIONE.

• Dokumentacja graficzna została opracowana na oficjalnym, licencjonowanym oprogramowaniu AutoCAD 2000. 

             opis sporządziła: mgr inż. arch. Barbara Lemańska Kampa
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	INFORMACJA 

DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA

I  OCHRONY ZDROWIA

	Dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Słupsku 
przy AL. Wojska Polskiego nr 10 (dz. nr 481/2)


        Inwestor:        Wspólnota mieszkaniowa  Wojska Polskiego 10
        Projektant:     mgr inż. arch. Barbara Lemańska Kampa 

Słupsk – sierpień  - 2009
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1. Nazwa i adres obiektu budowlanego

Budynek mieszkalny wielorodzinny w Słupsku przy Alei Wojska Polskiego nr 10 (dz. nr 481/2).
2. Inwestor

Wspólnota Mieszkaniowa Wojska Polskiego nr 10 w Słupsku.
3. Projektant sporządzający informację

mgr inż. Konstanty Lemański
4.  Część opisowa

4.1  Zakres robót dla całego zamierzenia 

Zamierzeniem inwestycyjnym wykonanie remontu elewacji budynku wraz z wymianą stolarki okiennej
4.2.  Wykaz istniejących obiektów budowlanych

Obecnie w otoczeniu budynku znajdują się sąsiednie budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze. Całość terenu jest uzbrojona w sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej oraz gazowej. 
4.3.  Elementy zagospodarowania mogące stwarzać zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi.

Podstawowym elementem mogącym stwarzać zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi są ciągi piesze występujące przy samym budynku.
4.4.  Przewidywane zagrożenia mogące wystąpić podczas realizacji

Podczas realizacji budowy obiektów mogą wystąpić następujące zagrożenia:

· możliwość upadku pracownika z wysokości 

· zagrożenie upadkiem drobnowymiarowych elementów ściennych podczas robót elewacyjnych 
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· możliwość upadku pracownika z wysokości ponad 7,0 m podczas robót elewacyjnych oraz malarskich. 

· możliwość porażenia prądem podczas robót z użyciem elektronarzędzi. 
4.5.  Dane o instruktażu pracowników przed przystąpieniem do robót

Przed przystąpieniem do robót wszyscy pracownicy musza mieć aktualne przeszkolenie w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy. Wszyscy muszą również przejść odpowiednie przeszkolenie stanowiskowe.  Pracownicy wykonujący roboty na wysokości muszą mieć odpowiednie uprawnienia branżowe.

4.6.  Środki zapobiegające niebezpieczeństwu  

Teren budowy powinien być oznaczony (tablica informacyjna) i zabezpieczony przed dostępem osób niepowołanych, a w szczególności dzieci.

Osoby przebywające na budowie i wykonujące roboty budowlane powinny przed przystąpieniem do robót podpisać zakres obowiązków i posiadać odpowiednie kwalifikacje do prowadzenia robót, a w szczególności robót tynkowych i okładzinowych, a także ciesielskich.  

Roboty budowlane należy wykonywać zgodnie ze sztuką budowlaną i obowiązującymi normami, normatywami i przepisami BHP.

Należy stosować wyroby budowlane i materiały dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. Certyfikaty, deklaracje zgodności i oświadczenia należy przechowywać przez okres budowy dla kontroli i odbioru.
W czasie wykonywania robót budowlanych należy zachować właściwe warunki BHP, porządkowe oraz p.poż. a w szczególności zadbać o wykonanie skutecznych daszków ochronnych nad ciągami komunikacyjnymi oraz wejściami do budynku. 

Wszelkie prace należy wykonywać pod kierunkiem osób uprawnionych oraz zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania  i odbioru robót budowlanych”.
W przypadku stwierdzenia nieprzewidzianej przeszkody lub urządzenia technicznego, nie pokazanego w projekcie, zawiadomić nadzór autorski lub inwestorski, który ustali sposób postępowania z napotkaną przeszkodą.
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Kierownik budowy jest zobowiązany do sporządzenia Planu  Bezpieczeństwa i  Ochrony Zdrowia Na Budowie, jeśli:
- przewidywane roboty budowlane mają trwać dłużej niż 30 dni roboczych i jednocześnie będzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracowników lub pracochłonność planowanych robót będzie przekraczać 500 osobodni.

Dodatkowe obowiązki Kierownika Budowy:
· koordynacja realizacji zadań zapobiegających zagrożeniom BHP

· prowadzenie informacji dotyczącej BHP

· prowadzenie niezbędnych działań uniemożliwiających wstęp na budowę osobom nieupoważnionym





opracowała:

          mgr inż. arch. Barbara Lemańska Kampa
