








         Załącznik Nr 1 do SIWZ
SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ
BUDOWY BUDYNKU/BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
PRZY ULICY DŁUGIEJ I PŁOWIECKIEJ W SŁUPSKU WRAZ Z NADZOREM AUTORSKIM
I. MATERIAŁY WYJŚCIOWE
1.Obszar objęty planowaną inwestycją:
1) obręb 13, działki o numerach: 116/1, 117, 118/1, 119/1, 121/1 oraz fragmenty działek 
o numerach: 120/1, 124/1, 125/1, 1026,
2) obszar inwestycji wskazany został w załączniku.
2. Informacja o budynku/budynkach mieszkalnych :
1) Zakres inwestycji: budowa budynku/budynków mieszkalnych o funkcji mieszkalnej, pełniących jednocześnie (w części) funkcję społeczną; z lokalem/lokalami o funkcji usługowej.
2) W budynku/budynkach powinny znajdować się:
a) lokale mieszkalne o funkcji społecznej  w liczbie i parametrach opisanych  w pkt 3,

b) lokale mieszkalne (maksymalna możliwa liczba do uzyskania przy zastosowaniu zabudowy pierzejowej):
· 1 pokojowe, o powierzchni około 30m2 (w liczbie ok. 10% ogólnej liczby pozostałych lokali mieszkalnych),
· 2 i 3 pokojowe, o powierzchniach odpowiednio: około 40m2 oraz około 55m,2
c) lokal/e usługowe zlokalizowane w parterze budynku od ulicy Długiej (w poziomie parteru należy przewidzieć pomieszczenia usługowe z zastosowaniem możliwie otwartej przestrzeni. Po wykonaniu i zatwierdzeniu koncepcji Zamawiający wskaże przeznaczenie pomieszczeń usługowych, wówczas nastąpi wydzielenie przez ściany).
3. Informacja o lokalach mieszkalnych o funkcji społecznej (potrzeby):
3.1. Lokale mieszkalne przeznaczone do zasiedlenia przez grupy:
1) I grupa:
· 2 mieszkania, minimum 4-pokojowe, o powierzchni do około 80÷90m2                                      (z łazienką /wanną/ i osobnym dodatkowym pomieszczeniem WC z natryskiem),                   z możliwością połączenia ich w jedno mieszkanie. Dopuszcza się mieszkania                         2- poziomowe.
2) II grupa:
· 4 lokale mieszkalne 1-pokojowe, o powierzchni około 30m,2
· 2 lokale mieszkalne 2-pokojowe, o powierzchni około 40m.2
3) III grupa:
· 4 lokale mieszkalne 1-pokojowe, o powierzchni około 30m.2
4) IV grupa:
· 4 lokale mieszkalne 2- lub 3-pokojowe, o powierzchni około 70m.2
5) V grupa :
· 4 lokale mieszkalne 1-pokojowe, o powierzchni około 30m,2
· 4 lokale mieszkalne 2-pokojowe, o powierzchni około 40m.2
6) VI grupa:
· 2 lokale mieszkalne 1-pokojowe, o powierzchni około 30m,2
· 6 lokali mieszkalnych 2- i 3-pokojowych, o powierzchniach odpowiednio: około 40m2 oraz około 55m.2
3.2. Lokale mieszkalne przeznaczone dla grup I, IV i V powinny być zlokalizowane z dostępem                 do klatek schodowych z odpowiednim wjazdem i zaopatrzonych w windy lub zlokalizowane 
w parterze. W mieszkaniach tych powinien znajdować się domofon świetlno–dźwiękowy.
3.3. Lokale o funkcji społecznej powinny być maksymalnie rozproszone w różnych miejscach budynku / budynków. W przypadku osób niepełnosprawnych i seniorów priorytetem jest lokalizacja bez barier architektonicznych, a następnie uwzględnienie powyższego postulatu.
3.4. W parterze każdej klatki schodowej należy przewidzieć 1 pomieszczenie gospodarcze (wózkownia/miejsce na sprzęt rehabilitacyjny).
3.5. Wykonawca dla realizacji przedmiotu zamówienia pozyska własnym staraniem wszelkie niezbędne materiały i dane wyjściowe do projektowania, a koszty z tym związane uwzględni w wynagrodzeniu ryczałtowym, w tym m.in. :

- aktualną mapę sytuacyjno-wysokościową do celów projektowych 

- dokumentację geotechniczną w zakresie niezbędnym dla prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia,

- materiały do uzyskania wszelkich uzgodnień i decyzji administracyjnych,

- warunki techniczne i uzgodnienia niezbędne dla prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia,

- wykonanie ekspertyz, gdy będą niezbędne.

4. Informacja dotycząca zagospodarowania terenu:
4.1. Należy zapewnić miejsca postojowe, w ilości odpowiadającej minimum 30% sumarycznej ilości planowanych lokali mieszkalnych, w tym minimum 4 miejsca przeznaczone dla osób niepełnosprawnych.
4.2. Projekt zagospodarowania terenu powinien uwzględniać strefę wypoczynku,                         plac zabaw dla dzieci i zieleń urządzoną. Zastosowane urządzenia zabawowe i meble miejskie powinny stanowić jednolity, spójny pod względem wizualnym i estetycznym układ.
II. INFORMACJE DOTYCZĄCE DOKUMENTACJI

1. Przedmiot zamówienia powinien być wykonany zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, polskimi normami i normami branżowymi  oraz przepisami Prawa Budowlanego, Ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a także wymaganiami technicznymi niezbędnymi do złożenia w sposób prawidłowy zamówienia publicznego i oferty na zamówienie dla wykonania zadania inwestycyjnego w pełnym zakresie oraz w sposób nadający się do eksploatacji i bez wad. Całość  zamówienia powinna być kompletna  z punktu widzenia celu, któremu ma służyć i powinna zawierać wszystkie niezbędne uzgodnienia. 
2. Budowa winna spełniać  wymogi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki, obowiązujących przepisów w zakresie ochrony przeciwpożarowej  i dróg pożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy, sanitarno-higienicznych, dostosowania obiektu dla osób niepełnosprawnych.
3. Dokumentacja musi być opracowana zgodnie z Uchwałą Nr XLVI/631/17 Rady Miejskiej 
w Słupsku z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Jaracza-A” w Słupsku.
4. Zgodnie z Zarządzeniem nr 785/ZiSS/2015 Prezydenta Miasta Słupska z dnia                             09 listopada 2015 roku wymagana jest opinia Miejskiej Społecznej Rady do Spraw Osób Niepełnosprawnych w Słupsku.
5. Przed przystąpieniem do prac projektowych należy wystąpić do wszystkich właścicieli 
urządzeń infrastruktury i dróg w celu uzyskania warunków technicznych o możliwości włączenia w istniejący układ.

6. Wykonawca, przed przystąpieniem do realizacji zamówienia oraz w czasie jego realizacji zobowiązuje się, na własny koszt, do zapoznania się z miejscem Inwestycji i jej bezpośrednim otoczeniem oraz uzyskania informacji, które mogą okazać się potrzebne 
w celu prawidłowego spełnienia zobowiązań wynikających z Umowy.

7. W przyjętych rozwiązaniach projektowych należy dążyć do ich optymalizacji pod względem finansowym.

8. Wykonawca zobowiązuje się zastosować w projektach optymalne rozwiązania konstrukcyjne, materiałowe i kosztowe w celu spełnienia nowoczesnych                                     i odpowiadających przepisom prawa standardów dla tego typu obiektów. Wykonawca zobowiązuje się do sporządzenia projektów zapewniających spełnienie standardów energetycznych zapewniających niskie koszty eksploatacji budynku.

9. Dokumentacja winna być sporządzona w sposób umożliwiający uzyskanie wymaganych obowiązującym prawodawstwem uzgodnień, opinii czy pozwoleń niezbędnych do prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia.

10. Projekty wykonawcze (wielobranżowe) zostaną sporządzone w zakresie uzupełniającym 
i uszczegóławiającym projekt budowlany w zakresie i stopniu dokładności niezbędnym do realizacji robót budowlanych, w sposób zgodny z zasadami współczesnej wiedzy technicznej i obowiązującymi w tym zakresie przepisami. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania projektu z wykorzystaniem w najszerszy sposób posiadanych kwalifikacji oraz z dołożeniem najwyższej staranności.

11. W zakres przedmiotu zamówienia wchodzi również dokonanie przez Wykonawcę wszelkich poprawek, uzupełnień, modyfikacji w dokumentacji, których wykonanie będzie wymagane dla uzyskania pozytywnej oceny i przyjęcia dokumentacji przez instytucje dokonujące oceny i kwalifikacji, także w przypadku, gdy konieczność wprowadzenia takich poprawek, uzupełnień i  modyfikacji wystąpi po przyjęciu przez zamawiającego przedmiotu zamówienia i zapłacie za jego wykonanie oraz zapewnienie świadczenia usług nadzoru autorskiego na etapie realizacji robót. 
12. Wykonawca zobowiązany jest brać udział w przygotowaniu odpowiedzi na pytania oferentów w postępowaniu przetargowym na realizację zadania. Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego i niezwłocznego udzielenia wyjaśnień na ewentualne zapytania wykonawców, złożone w toku przetargu na realizację zadania na podstawie wykonanej dokumentacji projektowej, a także zajmowania stanowiska w przypadku złożenia odwołania. Wykonawca ma obowiązek udzielić odpowiedzi w ciągu dwóch dni od dnia przekazania pytań przez Zamawiającego.
13. Dokumentacja projektowa winna być opracowana z podziałem na poszczególne branże.

III. UZGODNIENIA DOKUMENTACJI Z ZAMAWIAJĄCYM
1.   Wykonawca w dniu podpisania umowy na opracowanie dokumentacji, wskaże kierownika zespołu projektowego i architekta prowadzącego, którzy stawią się na spotkaniu 
z Zamawiającym, w celu doprecyzowania informacji dotyczących zamierzeń projektowych oraz umożliwi Zamawiającemu omówienie i przeanalizowanie wytycznych/dyspozycji co do właściwości Inwestycji lub zakresu i treści dokumentacji projektowej. Spotkanie to odbędzie się w siedzibie Zamawiającego lub Urzędu Miejskiego w Słupsku.
2. Zamawiający zastrzega sobie:
1) 2 spotkania z Wykonawcą na etapie sporządzania koncepcji architektonicznej 
(w tym spotkanie opisane w punkcie III.1.),
2) 2 spotkania z Wykonawcą, w celu uszczegółowienia ww. uzgodnień na etapie opracowania dokumentacji i monitorowania postępu prac projektowych.
3. Koncepcja architektoniczna przedstawiona do uzgodnienia ma zawierać minimum:

1) studium realizacji inwestycji, zawierające:

a) ilość mieszkań (wg. metrażu), ilość niezbędnych miejsc postojowych,

b) schemat zagospodarowania działki (usytuowanie: budynku lub budynków w stosunku do granic działek, drogi pożarowej, placów zabaw, miejsc parkingowych, zieleni, zjazdów itp.),

c) schemat funkcjonalno-użytkowy parteru i projektowanych kondygnacji, schemat przekroju budynku,

d) propozycje etapowania pozwolenia na użytkowanie,

2) propozycje elewacji w dwu wariantach, zawierające:

a) podstawowe dane techniczne dotyczące zastosowanych w elewacjach dyspozycji architektonicznych i materiałowych,

b) wizualizacje architektoniczne bryły budynku, ukazujące go w kontekście istniejącej zabudowy historycznej i sąsiedniego, powstającego obecnie budynku TBS (od strony ul. Długiej i od strony ul. Płowieckiej).
4.  Wymagane jest ostateczne uzgodnienie koncepcji oraz ostateczne uzgodnienie dokumentacji projektowej w formie pisemnej.
IV. ETAPY WYKONANIA ZAMÓWIENIA.

Zamawiający wykonanie opracowania dokumentacji podzielił na następujące etapy: 
1) ETAP I: wykonanie koncepcji architektonicznej dla zadania,
2) ETAP II: wykonanie projektu budowlanego, zawierającego branże: architektoniczną, konstrukcyjną, sanitarną,  instalacji odnawialnych źródeł energii – kolektory słoneczne, elektryczną, teletechniczną, drogową,
3) ETAP III: uzyskanie pozwolenia na budowę,
4) ETAP IV: opracowanie projektów wykonawczych, wymienionych w opisie Etapu II wraz z kosztorysami inwestorskimi, przedmiarami robót i Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót. Dokumentacja winna być sporządzona:
- w wersji papierowej w sześciu egzemplarzach oraz
- w wersji elektronicznej (na płycie DVD) wszystkich dokumentów w tym: - w formacie dwg projekty – wersja edytowalna, kosztorysy format ath . 
5) ETAP V: sprawowanie nadzoru autorskiego przez Wykonawcę.
V. ZNAKI TOWAROWE

Dokumentacja projektowa musi spełniać wymogi określone w ustawie Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2017 r poz. 1579 ze zm.)

Zamawiający nie dopuszcza  wskazania w opracowanej dokumentacji projektowej znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje  produkt lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę. Jedynym wyjątkiem od tej zasady jest przypadek, w którym wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkt lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jest uzasadniony za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wykonawca uzyskał uprzednio pisemną zgodę Zamawiającego na takie wskazanie.
W przypadku wyrażenia przez Zamawiającego pisemnej zgody na wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, wykonawca  jest zobowiązany opisać  w dokumentacji specyfikę powodującą konieczność takiego wskazania oraz użyć przy wskazaniu słów „lub równoważne” . W takim przypadku obowiązkiem wykonawcy jest określenie szczegółowych cech i parametrów, które umożliwią dopuszczenie towarów i urządzeń innych producentów jako równoważnych.

VI. NADZÓR AUTORSKI

Zamawiający wymaga, aby wykonawca zobowiązał się do zapewnienia sprawowania nadzoru autorskiego nad robotami wykonywanymi  według opracowanej dokumentacji projektowej dla niniejszego przedmiotu zamówienia. Dla zapewnienia ciągłości realizacji robót budowlanych wykonawca zobowiązuje się do świadczenia usług nadzoru autorskiego na etapie realizacji  zadania oraz w okresie rękojmi i gwarancji jakości. Nadzór autorski pełniony będzie na wezwanie Zamawiającego.

W ofercie należy podać wartość 1 pobytu na placu budowy w ramach nadzoru autorskiego.
W przypadku realizacji nadzoru autorskiego później niż rok od daty odbioru opracowań projektowych, będących przedmiotem umowy, przewiduje się możliwość waloryzacji ceny jednostkowej ustalonej dla pełnienia nadzoru autorskiego w oparciu o średnioroczny wskaźnik  wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem, określony w Komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok poprzedni stosownie za każdy rok.

Usuwanie błędów w dokumentacji projektowej nastąpi niezwłocznie i nieodpłatnie, 
w trybie reklamacji do dokumentacji projektowej. 
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