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1. Podstawa opracowania:
- zlecenie i umowa projektowa,
- wizja lokalna,
- sporzgdzenie inwentaryzacji budowlanej,
- uzgodniony cel i zakres projektu.

2. Celi zakres projektu:

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji projektowo
kosztorysowej dotyczgcej remontu wraz z wymiang pokrycia dachowego budynku
wielorodzinnego w Stupsku, przy ul. Dlugiej 39,

Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje budowlang niezbedng do wykonania prac
zwigzanych z remontem budynku w zakresie niezbednym dla wykonawcow robét.

3. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest remont dachu z wymiang pokrycia dachowego budynku
mieszkalnego z blachy ptaskiej na styropape gr 20cm z pokryciem dwuwarstwowym papag
termozgrzewalng, wraz z pracami mu towarzyszgcymi (wymiana Ilub wzmocnienie
uszkodzonych elementéw wiezby dachowej, wymiana deskowania, obrobek blacharskich,
ofasowan, wymianie rynien dachowych, pokryciu elementow wiezby dachowej srodkami
zabezpieczajgcymi, oraz inne prace i czynnosci niezbedne do kompletnego i prawidtowego
wykonania remontu dachu oraz zmiany pokrycia przy uwzglednieniu aktualnego stanu z
elementami dachu i wyposazeniem obejmujgc miejscowg naprawe tynkow, przemurowanie
komindéw, wymiane podtogi na strychu wraz z izolacjg (wzdtuz podstawy konstrukcji dachu).
Wymiana pokrycia dachu winna by¢ wykonana w jednym kompletnym systemie dachowym
gwarantujgcym wymagang trwatosc¢, szczelnosé i bezpieczenstwo.

Konstrukcja wiezby dachowej (parametry) pozostajg bez zmian.

4. Opis stanu istniejagcego:

Jest to budynek dwukondygnacyjny, z poddaszem nieuzytkowym niskim,
niepodpiwniczony, wykonanym w technologii tradycyjnej, ze stropami miedzy pietrowymi
oraz dachem dwuspadowym w konstrukcji drewnianej, o kacie nachylenia 17,3° i 20°.
Budynek zlokalizowany jest w pierzei ulicy Diugiej, $ciang szczytowg przylega do budynku
wielorodzinnego nr 38 i 40 przy ul. Diugiej.

Wiezba dachowa drewniana tradycyjna, o konstrukcji ptatwiowo - kleszczowej, pokrycie
blachg ptaskg uktadang na rgbek stojgcy; pokrycie nieszczelne.

Na dachu znajdujg sie 2 murowane kominy, 1 wytaz dachowy — drewniany obity blachg.
Czes¢ elementow wiezby dachowej jest ostabiona poprzez korozje biologiczng (odcinki
stupow, krokwi przy kominach). Kominy zlokalizowane w przestrzeni strychowej z licznymi
spekaniami cegty, ubytkami spoin i tynku, widoczne wycieki smolne przy podstawie.

Podtoga z desek — luzna, z licznymi ubytkami.

5. Dane techniczne budynku:
-powierzchnia dachu - 106,39 m?
-rok budowy budynku lata 20/30 XX wieku

6. Ocena elementow objetych opracowaniem, zatlozenia remontowe:
Wizja lokalna i inwentaryzacja dachu pozwolity okresli¢ stan poszczegdlnych elementéw
konstrukciji i poszycia dachu. Stwierdzono:

Wiezba dachowa: klasyczna, drewniana w ustroju ptatwiowo-kleszczowym. Gtéwne elementy
konstrukcyjne (stupy, ptatwie, krokwie, kleszcze) w stanie ogdélnym: zadowalajgcym. Rozstaw
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gtdwnych elementow wiezby i ich przekroje przewidziane pod pokrycie z dwuwarstwowe
papa termozgrzewalng wraz z ociepleniem styropapg EPS 100 jednostronnie laminowang
gr 20cm na deskowaniu petnym.

Stwierdzono powierzchowne slady korozji biologicznej w okolicy komindw, wyftazu
dachowego, pasa nadrynnowego, co zwigzane jest z nieszczelnoscig pokrycia i fatalnym
stanem obrébek blacharskich tych elementow. Deskowanie catego dachu w stanie ztym-
widoczne liczne zawilgocenia zwigzane z nieszczelnoscig pokrycia dachowego.

Stan ogdlny konstrukcji dachowej — sredni. Zalecana wymiana skorodowanych elementow
lub ewentualnie wzmocnienie. Zaleca sie odgrzybienie i impregnacje drewnianych
elementéw konstrukcji wiezby dachowej preparatem Fobos M4 poprzez minimum dwukrotne
smarowanie.

Szczegdtowa ocena powinna nastgpi¢ po zdemontowaniu pokrycia dachowego, co pozwoli
na petna ocene ich stanu.

Pokrycie dachowe: blacha ptaska na deskowaniu petnym — w wielu odcinkach skorodowana
z licznymi uszkodzeniami — pokrycie nieszczelne, w ztym stanie technicznym.

Zaktada sie wymiane istniejgcego pokrycia z blachy na pape termozgrzewalng
dwuwarstwowg wraz z ociepleniem styropapg EPS 100 jednostronnie laminowang o gr
20cm, mocowang mechanicznie tgcznikami tino. Wymiane deskowania na ptyte OSB gr
22mm wodoodporng

Obrobki blacharskie: w wielu odcinkach skorodowane, zdeformowane i nieszczelne.
Projektuje sie catkowita wymiane obrébek blacharskich: opierzenia attyki, opasek
kominowych, paséw nadrynnowych, wiatrownic.

Przyjeto obrébki blacharskie z blachy powlekanej gr 0,55 mm w kolorze ceglasto-
czerwonym.

Kominy ponad dachem: wieloprzewodowe, tynkowane, wszystkie przewody wyprowadzone
gora, bez nasad zabezpieczajgcych przewody wentylacyjne. Widoczne liczne spekania i
odparzenia tynkéw, luzne cegty w koronie.

Przyjmuje sie przemurowanie kominéw ponad dachem z cegty klinkierowej petnej o
nasigkliwosci ponizej 6%, klasy F2, w kolorze ceglasto czerwonym. Kominy wyprowadzi¢
zgodnie ze sprawowang funkcjg (przewody wentylacyjne — wyprowadzone $cianami
bocznymi, zabezpieczone goérg czapka; przewody spalinowe — wyprowadzone gorg
zabezpieczone atestowanymi nasadami; przewody dymne wyprowadzone goérg).
Czapka kominowa wysunieta po za lico scian na szerokosci min. 5cm zakonczona
kapinosem, od wierzchu zabezpieczona przeciwwodnie. W kominach wysokich zamontowac
stalowe klamry wtazowe.

Kominy w__cze$ci _strychowej. tynkowane, z licznymi spekaniami, z odcinkowymi
przepaleniami i wyciekami smolnymi — stan zly;

Przewiduje sie przemurowanie komindw na petnej wysokosci w przestrzeni strychowej z
cegly ceramicznej petnej klasy min. 15, tynkowane tynkiem cem-wap. kat. 1ll, malowane
trzykrotnie farbg wapienna.

Rynny i rury spustowe: w wielu odcinkach skorodowane, rynny zamontowane bez
zachowania prawidtowego spadku.

Przewiduje sie wymiane orynnowania na orynnowanie systemowe, z blachy powlekanej
150/100mm, w kolorze ceglasto-czerwonym.

Podfoga strychu: Istniejgca podtoga z desek z licznymi ubytkami,
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Przewiduje sie wymiane podtogi z desek na ptyte OSB gr 22mm wraz z wymiang istniejgcej
zasypki na keramzyt izolacyjny gr 10cm uktadany na papierze parafinowym.

Wytaz dachowy: Przewiduje sie wymiane istniejgcego wytazu na nowy dostosowany do
pokrycia z papy termozgrzewalnej Przyjeto wytaz dachowy 54x83cm przeszklony, WLI Fakro
- szyba hartowana 4H.

Odpowietrzenie instalacji sanitarnej: Przewiduje sie montaz i podfgczenie kominkow
wentylacyjnych izolowanych Normal 110 wraz z przewodem fgczgcym w poziomie strychu i
podigczenie do istniejgcych instalaciji.

Wentylacja strychu: Dla zapewnienia prawidtowej cyrkulacji powietrza w czesci strychowej,
przewiduje sie montaz dodatkowych kominkéw wentylacyjnych w ilosci 4szt. Zastosowaé
kominki wentylacyjne izolowane Normal 110 wraz z systemowym kotnierzem
uszczelniajagcym.

Podsufitka w czesci mieszkalnej i na klatce schodowej: Ze wzgledu na zty stan techniczny
istniejacej oktadziny podsufitki w czesciach mieszkalnych i na klatce schodowej, w
pomieszczeniach ostatniej kondygnaciji, ktéra ulegnie ostabieniu podczas prowadzonych
rob6ét remontowych w poziomie strychu, przewiduje sie koniecznosé odbicia tynkéw
wewnetrznych, oczyszczenie deskowania i nastepnie wykonanie oktadziny z ptyt gipsowo-
kartonowych ognioodpornych gr 12.5mm wraz z malowaniem farbg emulsyjna.

Budynek w obecnym stanie technicznym nadaje sie do uzytkowania, nalezy jednak
wykonaé¢ prace remontowe budynku zaczynajgc od usuniecia przyczyn powstatych
uszkodzen, nastepnie podjaé czynnosci naprawiajgce uszkodzone elementy.

7. Inwentaryzacja fotograficzna:

Widok od strony ulicy Diugiej
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Widok od strony podwadrka

21LLONVR0165 13534

Podtoga strychu
wskazana do wymiany

Odcinki elementéw wiezby
dachowej wskazane do
wymiany lub uzupetnienia
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Kominy na strychu — w zakresie:
przemurowanie od poziomu
podtogi strychu z cegty
ceramicznej petnej klasy 15, tynk
cem-wap. kat Ill; malowanie farbg

wanienna.

Pokrycie dachowe z blachy
wskazane do wymiany na pape
termozgrzewalng dwuwarstwowg
wraz z ociepleniem

styropapa EPS 100 jednokrotnie
laminowang gr 20cm

8. Oddzialywanie inwestycji na sSrodowisko naturalne.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie

okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych 2z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004r. nr 257, poz. 2573),
przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana, jako inwestycja mogaca pogorszy¢
stan Srodowiska. Z uwagi na swoj charakter, sposdb eksploatacji oraz technologie
planowane prace budowlane nie wywierajg ujemnego wptywu na srodowisko, zdrowie i
obiekty sgsiadujgce

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

Budynek znajduje sie na terenie Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Centrum
Potudnie” — w miejskiej ewidencji nieruchomych obiektéw zabytkowych, a inwestycje
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podlegajg opiniowaniu przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkdw w Gdansku
Delegatura w Stupsku.

Na podstawie wytycznych planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy
budynek jest elementem zabudowy historycznej i podlega ochronie w zakresie:

- ochrona bryty, detalu,

- obowigzuje wymog uzgadniania projektow budowlanych z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

- obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych i detali
architektonicznych nawigzujgcych do form historycznych istniejgcego obiektu.

Zakres robét objetych opracowaniem nie przewiduje zmian w uktadzie elewaciji.
Planowane prace majg charakter prac remontowych w celu poprawy zabezpieczenia
elementéw budynku przed niekorzystnym dziataniem warunkéw atmosferycznych oraz
poprawy stanu technicznego budynku.

10. Uwagi:

Wszystkie prace remontowe nalezy prowadzi¢ z nalezytg doktadnosciag, a wszystkie
elementy niepodlegajace wymianie i remontowi nalezy chroni¢ przed uszkodzeniem i
zabrudzeniem.

W trakcie wykonywania prac budowlanych nalezy stosowa¢ wytgcznie materiaty
posiadajgce certyfikat na znak bezpieczenstwa lub deklaracje zgodnosci z okreslonymi
normami lub aprobatami technicznymi.

Roboty nalezy prowadzi¢ pod fachowym nadzorem zgodnie ze sztukg budowlang.
Przedstawione w opracowaniu materiaty konkretnych producentéw sg przyktadowe.
Dopuszcza sie stosowanie materiatbw zamiennych, réwnowaznych o nie gorszych
wiasciwos$ciach, za zgodg inspektora nadzoru i zamawiajgcego.
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INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO, PRZEMUROWANIE
KOMINOW CEGLA KLINKIEROWA,

WYMIANA OBROBEK BLACHARSKICH | ORYNNOWANIA,

WZMOCNIENIE | IMPREGNACJA ELEMENTOW WIEZBY

DACHOWEJ
ADRES: ul. Dtuga 39, 76-200 Stupsk
INWESTOR: Miasto Stupsk

OPRACOWAEL ZESPOt: Dorota Prus
Radostaw Kotecki
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I Zakres robét dla calego zamierzenia inwestycyjnego.

Opracowanie obejmuje rozwigzanie wymiany pokrycia dachowego wraz z wymiang
obrébek blacharskich i orynnowania, przemurowanie komindw, wzmocnienie i impregnacje
drewnianych elementow wiezby dachowe;j

Ze wzgledu na swdj charakter prace remontowe nie wymagajg uzyskania pozwolenia na
budowe i podlegajg zgtoszeniu wtasciwemu organowi.

Zakres planowanych prac:
1. Wymiana pokrycia dachowego z blachy pftaskiej na pape termozgrzewalng
dwuwarstwowg wraz z ociepleniem styropapg gr 20cm
Wymiana orynnowania i obrobek stalowych
Przemurowanie kominéw ponad dachem — z cegty klinkierowej petne;j.
Wymiane wytazu dachowego
Przemurowanie kominéw w czesci strychowej z cegty ceramicznej petnej kl. 15
Wzmocnienie i impregnacje elementéw wiezby dachowej

oankwn

Wszystkie prace remontowe majg charakter rob6t modernizacyjnych. Nie wplywajg na
uktad konstrukcyjny obiektu. Sposéb uzytkowania obiektu nie ulega zmianie.

Il Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

Istniejgcy budynek mieszkalny przy ul. Diugiej 38 w Stupsku to obiekt wielorodzinny, o
trzech kondygnacjach mieszkalnych, strychu oraz piwnic. Obiekt w konstrukcji tradycyjnej,
sciany nosne murowane z cegly petnej. Dach w konstrukcji drewnianej dwuspadowy o
nachyleniu ok. 41,86 ° pokryty blachg trapezowa. Sciany zewnetrzne budynku tynkowane..
Budynek ma ok. 12,5m wysokosci. Budynek zlokalizowany wzdtuz pierzei ulicy Diugiej.

Wejscie do budynku przez klatke schodowg od strony ulicy oraz od strony elewac;ji
tylnej.

Wody opadowe z dachu odprowadzone sg poprzez system rynien i rur spustowych do
kanalizacji deszczowej w miejscu istniejgcych wpustéw.

Il Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na przedmiotowej dziatlce w obrebie projektowanych prac nie wystepujg zadne
elementy zagospodarowania dziatki, ktoére mogtyby stwarza¢ szczegdlne zagrozenie
dla bezpieczehstwa i zdrowia ludzi.

v Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujagcych podczas
realizacji prac budowlanych.

Potencjalne zrédta zagrozen:

A. obstuga maszyn i urzgdzen z napedem elektrycznym

Roéznego rodzaju urzgdzenia (wiertarki, przecinarki, mioty udarowe, reczne narzedzia
udarowe) nie powinny posiada¢ rekojesci krétszej niz 15cm oraz ostrych krawedzi, peknieé
lub zadr w miejscu uchwytu, a operatorzy podczas ich stosowania powinni stosowaé
niezbedne srodki ochrony indywidualnej (np. rekawice antywibracyjne, ochronniki stuchu,
okulary ochronne itp.)

B. stan techniczny maszyn i urzgdzen

Nie wolno uzywac narzedzi uszkodzonych oraz nie odpowiadajgcych normom i warunkom
technicznym. Narzedzia takie nalezy bezzwtocznie wycofa¢ z uzytku

C. warunki atmosferyczne
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Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac montazowych (o ile takie wystgpig) podczas
wystepowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych tj. silnego wiatru, intensywnych
opadow $niegu, deszczu, wystepowania gotoledzi oraz podczas ograniczonej widocznosci.
D. odziez i obuwie robocze

Pracownicy przystepujac do pracy winni by¢ odziani w odziez i obuwie robocze dostarczone
im przez pracodawce lub zleceniodawce (zabronione jest uzywanie przez pracownikéw
odziezy i obuwia wtasnego). Powyzsza odziez i obuwie powinny spetnia¢ wymogi okreslone
w polskich normach i posiada¢ odpowiednie atesty.

E. Srodki ochronne

Przy stanowiskach pracy charakteryzujgcych sie szczegdlnym zagrozeniem ze strony
czynnikéw szkodliwych lub niebezpiecznych nalezy zapewni¢ pracownikom wtasciwe Srodki
ochrony zbiorowej, a gdy jest to niemozliwe z przyczyn technicznych — wiasciwe srodki
ochrony indywidualnej (np., przed upadkiem z wysokosci, przed porazeniem pradem
elektrycznym, przed urazami mechanicznymi itp.)

Vv Informacje dotyczace nadzoru nad pracownikami oraz ich przygotowania
do pracy.

e nadzér
Wszelkie prace nalezy wykonywaé pod stalym nadzorem osoby posiadajgcej stosowne
uprawnienia budowlane

o kwalifikacje
Prace przy maszynach i urzadzeniach wymagajgcych posiadania stosownych kwalifikacji
mogg wykonywac wytgcznie osoby do tego uprawnione

e szkolenia w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy
Nie wolno dopuszczaé nowo zatrudnionych pracownikbw do pracy przed odbyciem
wstepnego szkolenia ogélnego w zakresie bhp oraz za kazdym razem przy zajmowaniu
przez nich nowych stanowisk pracy na budowie — bez wstepnego szkolenia stanowiskowego
w zakresie bhp. Z powodu szczegdlnych zagrozen w srodowisku pracy na budowie
szkolenie podstawowe w zakresie bezpieczehstwa i higieny pracy takze powinno byé
przeprowadzone przed dopuszczeniem nowo zatrudnionego pracownika do pracy.

o profilaktyczna ochrona zdrowia
Nie wolno dopuszcza¢ pracownikbw do pracy bez aktualnych orzeczen lekarskich
potwierdzajgcych brak przeciwwskazan zdrowotnych do wykonywania pracy na danym
stanowisku pracy. Na terenie budowy powinna znajdowac¢ sie apteczka, tablica z telefonami
alarmowymi. Jeden z pracownikéw powinien by¢ indywidualnie przeszkolony w zakresie
udzielania pierwszej pomocy.

VI Wymagania dotyczace organizacji budowy.

Przed rozpoczeciem prac nalezy umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice
informacyjng oraz ogrodzi¢ plac budowy. Na podstawie niniejszej informacji kierownik
budowy lub inna kompetentna osoba wyznaczona przez Inwestora winna opracowac plan
BIOZ z czescig opisowg oraz graficzng — sporzadzong na kopii projektu zagospodarowania
terenu. Zagospodarowanie terenu budowy powinno by¢ sprawdzone przed rozpoczeciem
robét budowlanych przez komisje, ztozong z inwestora, kierownika budowy, przedstawicieli
ew. firm wykonawczych. Komisyjne sprawdzenie zagospodarowania terenu budowy powinno
obejmowac w szczegolnosci:

10
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-oznakowania terenu informujgce o wykonywanych pracach budowlanych ze szczegdlnym
uwzglednieniem oznakowania wszystkich nie wydzielonych stref niebezpiecznych uktad
komunikacyjny, ze szczegoinym uwzglednieniem drog przeciwpozarowych

-doprowadzenie mediow, ze szczegolnym uwzglednieniem wody i energii elektrycznej w
sposob zgodny z obowigzujgcymi normami i przepisami

Urzadzenia higieniczno-sanitarne pracownikéw.

Urzadzenia socjalno-bytowe pracownikow.

Teren wykonywania prac powinien by¢ wyraznie oznakowany. Oznakowanie
to nie powinno stwarzac zagrozenia dla ludzi. Drogi i ciggi piesze na terenie budowy powinny
by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym. Na drogach komunikacyjnych zabronione
jest sktadowanie narzedzi i materiatbw. Oprécz oznakowania miejsc niebezpiecznych
wymagane jest stosowanie daszkéw ochronnych nad przejSciami, na ktore istnieje
mozliwo$¢ spadania narzedzi lub materiatdw budowlanych.

Organizacja budowy, rozwigzania techniczne majgce na celu wykonanie zgodnie
ze sztukg budowlang poszczegolnych elementéw inwestycji oraz wszelkie prace budowlane
muszg by¢é wykonywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegodlnosci
dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny pracy.

Opracowata:
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